Anlage 1 zum Vertrag Inbetriebnahmemanagementund TechnischesMonitoring RifT-MusterM221_6_Anll

Land Stand: August 2021
Vertragsnummer:
Objekt:
Pauschal-
Leistungsstufe 1: Erstellung des Monitoring-Konzeptes; Entwurfsplanung vergltung
(Leistungsphase 3 geman HOAI) Euro
netto

X Sichtung der Unterlagen der Entwurfsplanung

X Ableiten der fur das Gebaude und die zu beriicksichtigenden Anlagen rele-
vanten Prifgro3en sowie der entsprechenden Zielwerte aus der Fachpla-
nung beziehungsweise Abstimmung und Festlegung mit den Fachplanerin-
nen und Fachplanern

X Zusammenfiihrung und gegebenenfalls Erganzung der Mess- und Zahler-
konzepte der einzelnen Gewerke zu einem Ubergreifenden Konzept, ein-
schlieRlich aller Schnittstellen und Ubergabeformate

X

Entwicklung von Vorgaben flr die Datenbereitstellung und Dateniibergabe

X

Erstellung eines Ablaufplans beziiglich der TMon-Dienstleistungen fir die
folgenden Projektphasen. Der Ablaufplan enthalt insbesondere Anzahl,
Zeitpunkte und Dauer der Probebetriebe sowie die notwendigen Zuarbeiten
anderer Projektbeteiligter.

X Mitwirkung bei der Festlegung der Zustandigkeiten und Verantwortlichkei-
ten des TMon-Dienstleisters fir die einzelnen Schritte mit dem Bauherrn
und dem kinftigen Betreiber

X Erstellung des Monitoring-Konzepts mit allen vorgenannten Angaben und
Ubergabe an die Fachplanerinnen und Fachplaner

Summe:

Pauschal-
. . vergutung
Weitere Leistungen
Euro

netto

[0 Entwicklung eines Konzepts zur Vorbereitung der spateren Ubergabe der
Informationen und Daten an den Betreiber.
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Pauschal-
i ) vergutung
Weitere Leistungen
Euro

netto

0  Zu Beginn der Entwurfsplanung:

Prifung der Planungsleistungen der Vorentwurfsplanung (Leistungsphase
2 gemal HOAI) auf Vollstandigkeit, Aktualitat, Konsistenz und Plausibilitat
in Bezug auf die Zielsetzungen des TMon sowie Erstellung eines entspre-
chenden Protokolls. Insbesondere sind zu prifen:

Untersuchung und Entscheidung zu Lésungsmoglichkeiten
Vordimensionierung der Systeme

Erlauterung der wesentlichen fachiibergreifenden Prozesse, Randbe-
dingungen und Schnittstellen sowie die Integration der technischen An-
lagen

Bei Bedarf unterstitzt das Technische Monitoring die Fachplanerinnen oder
Fachplaner beziehungsweise das Inbetriebnahmemanagement beratend
bei der Erarbeitung von Unterlagen und stellt gegebenenfalls den Bedarf
fur zuséatzliche Leistungen fest (zum Beispiel zusétzliche IBM-Leistungen,
GA-Integrationsplanung et cetera).

[J VorAbschluss der Entwurfsplanung: Prifung der Planungsleistungen der
Entwurfsplanung auf Vollstandigkeit, Aktualitat, Konsistenz und Plausibilitat
in Bezug auf die Zielsetzungen des Technischen Monitorings sowie Erstel-
lung eines entsprechenden Protokolls. Insbesondere sind zu prifen:

e Priifung der Ubereinstimmung der ermittelten Bedarfswerte der Ent-
wurfsplanung mit den in der Vorentwurfsplanung erarbeiteten Losun-
gen sowie den allgemeinen Zielsetzungen des Bauherrn.

e Prifung der Erlauterungen der wesentlichen fachiibergreifenden Pro-
zesse, Randbedingungen und Schnittstellen sowie die Integration der
technischen Anlagen

Bei Bedarf unterstiitzt das TMon die Fachplanerinnen oder Fachplaner be-
ziehungsweise das IBM beratend bei der Erarbeitung von Unterlagen und
stellt gegebenenfalls den Bedarf fir zusétzliche Leistungen fest (zum Bei-
spiel zusatzliche IBM-Leistungen, GA-Integrationsplanung et cetera).

[0 Unterstitzung bei der Erstellung eines Inbetriebnahmeplans mit zeitlicher
Positionierung der einzelnen Mal3nahmen und Integration der Projektanfor-
derungen unter Berlcksichtigung des Bauzeitenplans

Pauschal-

Leistungsstufe 2: Fortschreibung und Detaillierung des Monitoring-Kon- vergltung
zepts; Ausfihrungsplanung (Leistungsphase 5 gemaf HOAI) Euro

netto

X Sichtung der Unterlagen der Ausfiihrungsplanungin Bezug auf die Bertick-
sichtigung der Vorgaben des TMon und soweit erforderlich Abfrage not-
wendiger Angaben bei den Fachplanerinnen und Fachplanern
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Pauschal-
Leistungsstufe 2: Fortschreibung und Detaillierung des Monitoring-Kon- vergutung
zepts; Ausfihrungsplanung (Leistungsphase 5 gemaf HOAI) Euro
netto
X Nachfiihrung der Anderungen von Zielwerten sowie des Mess- und Aus-
wertekonzepts
X Nachfiihrung und gegebenenfalls Detaillierung der VVorgaben fiir die Daten-
bereitstellung und Datenlibergabe
X Nachfihrung und gegebenenfalls Detaillierung des Ablaufplans fir die fol-
genden Projektphasen
X Definition der Anforderungen des TMon an die Durchfiihrung der Inbetrieb-
nahme sowie an Funktionsprifungen und Probebetriebe.
Hinw eis: Es ist darauf zu achten, dass eventuelle Probebetriebe und Funktionsmes-
sungen nach VOB/C als ,Besondere Leistungen® auszuschreiben sind, sow eit sie
Uber ohnehin zu erbringende Nebenleistungen hinausgehen.
X Unterstutzung der Fachplanerinnen und Fachplaner hinsichtlich Leistungs-
beschreibungen wie zum Beispiel Funktionsprifungen, Zahler- und Daten-
abgleiche
X Ubergabe des aktualisierten Monitoring-Konzepts an die Fachplanerinnen
und Fachplaner zur Integration der Vorgaben des TMon in die Leistungsbe-
schreibungen
Summe:
Pauschal-
) ) vergutung
Weitere Leistungen
Euro
netto

[ Uberpriifung der Ausfilhrungsplanung auf Zuganglichkeiten bei der Inbe-
triebnahme und spéteren Wartung

[ Feststellung und Dokumentation des Umfangs der Anlagen und Systeme,

welche den Inbetriebnahmeprozess betreffen, in Form eines detaillierten
Verzeichnisses der technischen Anlagen und der funktionalen Bauteile

[] Erstellung einer Gewerke-Beziehungsmatrix und Entwicklung eines Schnitt-
stellen-katalogs nach VDI 6039 (im Rahmen des Inbetriebnahmemanage-
ments)

[] Prifung der Gewerke-Beziehungsmatrix und des Schnittstellenkatalogs
nach VDI 6039

[0 Zusammenstellen beziehungsweise Erarbeiten von Checklisten und Priif-
protokollen zur Unterstiitzung der ausfiihrenden Firmen bei der Inbetrieb-
nahme, der Abnahme und der Ubergabe zur Dokumentation von erbrach-
ten Funktionsnachweisen und Leistungsmessungen
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Pauschal-
i ) vergutung
Weitere Leistungen

Euro

netto

[] Definieren der Anforderungen an eine gewerkelibergreifende Inbetrieb-
nahme.

[] Qualitatssicherung der Ausfiihrungsplanung in Form einer Durchsicht der
Planungsunterlagen im Hinblick auf Qualitaten, Nutzung, Energieeffizienz,
Inbetriebnahmen und Ausfiihrbarkeit der Projektanforderungen des Bau-
herrn.

[0 Planung der gewerkeibergreifenden Anforderungen an die Mess- und Zah-
leinrichtungen im Hinblick auf die Nachweisfiihrung wahrend der Inbetrieb-
nahmephase sowie des Probebetriebs hinsichtlich der Einhaltung der ge-
schuldeten Leistungen und im Hinblick auf das Energiemonitoring und die
Datenauswertung fir den spéateren Gebaudebetrieb.

[1 Zusammenstellen der Bauherren- und Nutzeranforderungen sowie der Pro-
jektziele wie zum Beispiel die technische Rahmenbedingungen, die Sys-
tembeschreibung der technischen Anlagen und die Konzeption des Gebau-
debetriebs. Dokumentation der Projektziele unter Verwendung klarer Ziel-
setzungen und messbarer Erfolgskriterien (zum Beispiel Temperaturen,

Verbrauche et cetera).

[J Vorgabe eines einheitlichen Dokumentenstandards fir die Erstellung der
Revisionsunterlagen wie zum Beispiel Datenstruktur, Formate, Bezeich-
nungen beziehungsweise Nutzervorgaben fir die Fachplanerinnen und
Fachplaner zur Einarbeitung in die Leistungsverzeichnisse.

[] Integration der Anforderungen an das Projekt in den Inbetriebnahmeplan.
Der Zeitplan zur Positionierung der einzelnen Maflnahmen des Inbetrieb-
nahmemanagements wahrend der Planungs- und Errichtungsphase ist un-
ter Einbeziehung des Bauzeitenplans zu erstellen.

Pauschal-

Leistungsstufe 3: Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe (Teile der vergutung
Leistungsphase 6 und 7 gemaf HOAI) Euro

netto

[] Prifung der Ausfiihrungsplanung und der Leistungsverzeichnisse in Bezug
auf die korrekt Ubernahme der Vorgaben des Technischen Monitorings und
hinsichtlich der geforderten Qualitéaten.

[J Unterstitzung des Vergabeprozesses durch Priifung der Beriicksichtigung
der Vorgaben des Technischen Monitorings in den Angeboten sowie Teil-
nahme an Vergabegesprachen.

[ Definieren der Anforderungen an die Wartung, Stérbeseitigung und In-

standhaltung und implementieren in die Ausschreibungstexte der Fachpla-
nerinnen und Fachplaner (Textbausteine).
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Pauschal-
Leistungsstufe 3: Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe (Teile der vergutung
Leistungsphase 6 und 7 gemafR HOAI) Euro
netto
[0 Qualitatssicherung durch Uberpriifung der Angebots-Leistungsverzeich-
nisse auf Einhaltung der Planungs- und Bauherrenanforderungen
Summe:
Pauschal-
Leistungsstufe 4: Nachfilhrung des Monitoring-Konzepts und Auswertung vergiitung
der Probebetriebe; Objektiberwachung (Teile der Leistungsphase 8 gemaf
HOAI) Euro
netto

X Anpassung des Monitoring-Konzepts bei Bedarf

X Anpassung und gegebenenfalls Detaillierung des Ablaufplans

X

Abstimmung des Monitoring-Konzepts vor der Inbetriebnahme mit den
Fachplanerinnen und Fachplanern und den Errichterfirmen fiir die einzel-
nen Probebetriebe (Voraussetzungen, Termine, Teilnehmer et cetera)

X Priufung und Feststellung, ob die Voraussetzungen fir einen Probebetrieb
gegeben sind, insbesondere:

e Zelwerte sind von Fachplanerinnen und Fachplanern und Errichtern
bestatigt.

e Datenerfassung und Dateniibermittlung funktioniert (Ubergabe von
Testdaten auf dem definierten Weg).
Anlagen kdnnen im Automatikbetrieb laufen.
Fur den Probebetrieb definierte Lastszenarien kénnen hergestelit wer-
den.

X Freigabe zur Durchfiihrung der Probebetriebe entsprechend dem Monito-
ring-Konzept an den Bauherrn beziehungsweise Errichter

X

Ubernahme der Betriebsdaten der Probebetriebe

X

Auswertung und Bewertung der aus dem Probebetrieb erhaltenen Betriebs-
daten in Bezug auf die Erreichung der Zielwerte

X Erstellung eines Monitoring-Berichts. Dokumentation aller Prifgréf3en mit
den entsprechenden Zielwerten und den gemessenen Istwerten sowie ei-
ner vergleichenden Bewertung. Abweichungen der Istwerte von den Ziel-
werten sind mit Hinweisen auf mogliche Ursachen beziehungsweise Man-
gel (zum Beispiel fehlerhafte Betriebsdaten, fehlerhafte Parametrierung o-
der schlechte Einregulierung) sind an den Bauherrn beziehungsweise
Fachplanerinnen und Fachplaner, Errichter und/oder Betreiber zu kommu-
nizieren

X Falls Probebetriebe wiederholt werden, sind die entsprechenden Leistun-
gen des TMon-Dienstleisters ebenfalls zu wiederholen. Wiederholungen
der Leistungen bei zuséatzlichen Probebetrieben werden gesondert nach
Aufwand vergitet
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Pauschal-
Leistungsstufe 4: Nachfilhrung des Monitoring-Konzepts und Auswertung vergiitung
der Probebetriebe; Objektiiberwachung (Teile der Leistungsphase 8 gemaf
Euro
HOAI)
netto
X Erstellung eines Abschlussberichts als Zusammenfassung der Leistungen
des Technischen Monitorings und aller Ergebnisse, insbesondere der Ziel-
werte fir die PrifgrofRen und der in den Probebetrieben erreichten Istwerte
X  Durchfihrung einer Abschlussbesprechung mit dem Auftraggeber
Summe:
Pauschal-
. . vergutung
Weitere Leistungen
Euro
netto

[] Prifung der Inhalte der Checklisten und Prifprotokolle nach Dokumenten-
ricklauf auf Vollstandigkeit und Plausibilitat

[J Begleitung der Probebetriebe vor Ort, insbesondere bei der Einstellung be-
sonderer Lastbedingungen

[0 Begleitung der gewerketbergreifenden Funktions- und Leistungstestsin

Abstimmung mit den ausflihrenden Firmen und Fachplanerinnen und Fach-
planern. Uberprifung auf Konformitat mit den Projektanforderungen.

[0 Begleitung der formellen Abnahme nach VOB und Beratung des Bauherrn
bei der Abnahme nach VOB sowie behdrdliche Abnahmen

[1 Dokumentation etwaige Mangel (z.B. nicht erreichte Sollwerte oder fehler-

hafte Betriebsdaten) und Kommunikation an die Bauverwaltung bzw. Fach-
planer, Errichter und/oder Betreiber.

] Prifung auf Umsetzung der Vorgaben zur Regelung der technischen Anla-
gen (wie zum Beispiel Zeiten, Kurvenverldaufe und Temperaturen) und Um-
setzung der Vorgaben aus den Leistungsbeschreibungen (wie zum Beispiel
Messstellen, Regelfunktionen und Datenfluss) im Rahmen der Abnahme.

[J Erstellung der Konzeption fur den Ablauf der Funktions- und Leistungstests

der einzelnen Anlagen ebenso wie integrale (Gewerke Ubergreifende)
Tests wie zum Beispiel Teillast, Volllast, Notbetrieb et cetera.

[J Abstimmung und Einbeziehung von Zulassungs - und Genehmigungsbehdr-
den.

O

Erstellung eines Betriebshandbuches

[0 Koordination und Uberwachung der Einweisungen des Betreibers in die An-
lagentechnik.

[0 Sicherstellung der Mangelbeseitigung von Mangeln aus der Abnahme, die
im Rahmen des Inbetriebnahmemanagements festgestellt wurden und fur
einen funktionalen Betrieb

erforderlich sind.




Anlage 1 zum Vertrag Inbetriebnahmemanagementund TechnischesMonito- RifT-MusterM221_6_Anll

ring
Land Seite 7von 8
Pauschal-
Leistungsstufe 5: Objektbetreuung/Erste Nutzungsphase (Leistungsphase vergutung
9 gemaB HOA|) Euro
netto

X RegelmaRige Erstellung von Monitoring-Berichten
Cd wochentlich
Cd monatlich
Cd vierteljahrlich
Cd halbjahrlich
O jahrlich
Uber einen Zeitraum von Jahren.

X Nachfiihrung des Monitoring-Konzepts, zum Beispiel zur Berticksichtigung
won Anpassungen des Gebaudebetriebs an die Nutzung, in Abstimmung
mit dem Betreiber

X Erfassung, Auswertung und Bewertung der erhaltenen Betriebsdatenin Be-

zug auf die Erreichung der Zielwerte entsprechend dem Monitoring-Kon-
zept

X Erstellung von Monitoring-Berichten. Dokumentation aller PrifgroRen mit
den entsprechenden Zielwerten und den gemessenen Istwerten sowie ei-
ner vergleichenden Bewertung. Die Berichte sind entsprechend den Prif-
berichten zu den Probebetrieben darzustellen. Sie bewerten jeweils den zu-
rickliegenden Zeitraum bis zum letzten Prufbericht. Die im Monitoring-Kon-
zept aufgefiihrten Langzeit-PriifgroR en werden tber den gesamten Zeit-
raum des Monitorings dargestellt.

X Abweichungen der Istwerte von den Zielwerten sind mit Hinweisen auf
mdgliche Ursachen (zum Beispiel fehlerhafte Betriebsdaten, fehlerhafte Pa-
rametrierung oder schlechte Einregulierung) an den Bauherrn beziehungs-
weise Fachplanerinnen und Fachplaner, Errichter und/oder Betreiber zu
kommunizieren.

X Erstellung eines Abschlussberichts als Zusammenfassung der Leistungen
des Technischen Monitorings und aller Ergebnisse, insbesondere der Ziel-
werte fur die Prufgrof3en und der in der Nutzungsphase erreichten Istwerte.

Summe:
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Pauschal-
i ) vergutung
Weitere Leistungen

Euro

netto

[ Unterstitzung des Betreibers bei der Optimierung des Anlagenbetriebs,
zum Beispiel durch Hinweise zur Anpassung der Anlagenparameter an die
realen Betriebsverhaltnisse

Zeitraum: Anzahl/Haufigkeit:

Hinweis: Der vorgesehene Umfang der Unterstiitzung sollte als Kalkulati-
onsgrundlage benannt werden, zum Beispiel 1x pro Woche, monatlich, und
S0 weiter)

[0 Ubergabe der eingesetzten Software des Monitoring-Systems an den Bau-
herrn zur selbststéandigen Nutzung und Einweisung in die Anwendung

O

Zusétzlicher Monitoring-Bericht vor Ablauf der Mangelanspriiche

[J Fuhren und Nachverfolgen einer Ma&ngeldokumentation der wahrend der
Gewahrleistung auftretenden Méngel (nur wenn die Leistungsphase 9 nicht
an die Fachplanung beauftragt wurde).

[J Unterstitzung des Auftraggebers bei der Abwicklung der Mangel mit ver-
tragskonformen Schriftverkehr

[J Fuhrung eines ein Soll/Ist-Abgleich hinsichtlich des Zustands der techni-
schen Gebaudeausristung gegen Ende der Gewahrleistungsphase unter
Berlicksichtigung der aufgetretenen und angezeigten Mangel.

[J Aktualisierung und Nachfihrung der Dokumentationsunterlagen hinsichtlich
Anderungen, die sich wahrend der Gewahrleistungsphase ergeben haben.




